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Wertermittlung 
 

Die Wertermittlung in einer Flurbereinigung ist ein wichtiger Prozess, um eine gerechte 

Neuverteilung der Grundstücke zu gewährleisten. Hier sind die wesentlichen Aspekte der 

Wertermittlung: 

Zweck: 

 Feststellung des Wertes der eingebrachten Grundstücke 

 Grundlage für die spätere Zuteilung neuer Grundstücke 

Bewertungskriterien: 

 Bodengüte (Bodenart, Zustand, Ertragsfähigkeit) 

 Lage (Entfernung zum Hof, Zufahrtsmöglichkeiten) 

 Nutzungsart (Ackerland, Grünland, Wald etc.) 

 Besondere Merkmale (z.B. Hangneigung, Bewässerungsmöglichkeiten) 

Wertermittlungsverfahren: 

 Grundlage ist die Schätzung nach dem Bodenschätzungsgesetz 

 Einteilung in Bodenklassen 

 Bestimmung von Wertzahlen für jede Klasse 

Durchführung: 

 Teilnehmer sind Landsiedlung Baden-Württemberg GmbH, Landwirtschaftsamt, Vorstand, 
Gemeinden und Flurbereinigungsbehörde 

 Unter Mitwirkung von 3 landwirtschaftlichen Sachverständigen 

 Vor-Ort-Begehungen und Untersuchungen der bestimmenden Grablöcher 

 Erstellung eines Wertrahmens 

 Erstellung von Wertermittlungskarten 

Werteinheiten: 

 Umrechnung der ermittelten Werte in einheitliche Werteinheiten 

 Ermöglicht Vergleichbarkeit unterschiedlicher Grundstücke 

Anhörung und Einspruchsmöglichkeiten: 

 Offenlegung der Wertermittlungsergebnisse im Juni 2005 

 Anhörungstermin nach §32 Flurbereinigungsgesetz ergab 29 Einwendungen 

 Feststellungsbeschluss nach §32 Flurbereinigungsgesetz vom Mai 2006 (6 Widersprüche) 

Bedeutung für die Neuverteilung: 

 Gewährleistung, dass jeder Teilnehmer Grundstücke von gleichem Wert erhält 

 Basis für eventuelle Ausgleichszahlungen 
 

Die Wertermittlung ist ein komplexer, aber entscheidender Schritt in der Flurbereinigung, um eine 

faire und rechtlich einwandfreie Neuordnung der Grundstücke zu erreichen. 
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 Bodenwertkarte 
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Klasse  Reibo Wertverhältniszahl 

Mehr  

Fläche  

Weniger 

Fläche  Hinweise 

      in % in %   

1 >= 59 95     
Hofraum im Außenbereich;  

landwirtschaftlich nutzbare Flächen 

     8 9   

2 54-58 87    

     10 12   

3 49-53 78   landwirtschaftlich 

     12 13   

4 44-48 69    nutzbare 

    16 19   

5 37 - 43 58    Flächen  

     19 23   

6 30 - 36    47     

     23 31   

7 20-29 36      

8 
 19 und 

weniger  
20     

sowie Streuwiesen, Hutung, Wald, Gehölz 

u. dergl. 

9   4     Ertragslose Flächen 

10   0     
Flächen ohne Anspruch, öffentl. Straßen 

und Wege, etc. 

11  450   Bauerwartungsland 

12  900   Bauland 

 

 Wertrahmen 


